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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for Brf Sommerwind (769624-8173) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2015. Foreningen &ger byggnaderna
pa fastigheten Kabo 55:2 som byggdes ar 2015 i vilka man upplater |agenheter och lokaler. Marken
innehas med aganderétt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata

bostadsl agenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Foéreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2019.

Ordinarie foreningsstammahdlls 1 juni 2022. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda
sammantraden.

Syrelsens sammanséttning:

Maria Jarvenson Ordfdrande i tur att avga
David Hallman Vice ordférande

Arnold Andersson  Ledamot

Johan Bring L edamot i tur att avga
Claes Edlund L edamot

Jaana Nieminen Ledamot

Firmatecknare & Maria Jarvensson, David Hallman och Johan Bring, tvai forening. Styrelsen har sitt
sétei Uppsala

Revisorer har under aret varit Lizette Soderdahl fran BoRevision AB.

| valberedningen ingdr Hakan Forsberg, sammankallande, och Lotta Edlund.
Forvatare har varit Jennie Sundin, HSB Uppsala.

Ovriga arbetsuppgifter delas inom styrelsen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservicei Uppland Ekonomisk forvaltning
HSB Boservicei Uppland AB Teknisk forvaltning
Sinnesfrid Stédservice AB Stadning

Schindler HissAB Hisservice

Bolander & Co Forsakringsfragor

AB Byggbeslag Las & Sakerhet Nyckel hantering

@  Signerat MJ, N, DH, AA, JB, CE, LS
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 1 677 736 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 7 668 290 kr. Det negativa resultatet beror pa
foreningens hoga avskrivningar. Planerat underhall av fastigheten har utforts for 281 449 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafl6de Gver tid. Féreningens
arsavgifter skatéacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens |an. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassafl6de for rakenskapsaret

(-554 tkr), vilket till storsta delen beror pa dkade drifts- och rantekostnader under aret samt att det
planerade underhallet som utforts har finansierats med befintliga medel.

Pa grund av 6kade energikostnader, hojda rantor och den stigade inflationen kommer féreningens
kostnader att 6ka markant under 2023. Styrelsen har dérav beslutat att hdja arsavgifternamed 9 %
fran den 1 januari 2023.

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 795 100 kr. Styrelsen foreslar att stdmman
avsétter 79 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avséttningen enligt underhdllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stémman disponerar 281 449 kr ur
fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ ar féreningsstamman.

Den stadgeenliga bes ktningen genomférdes den 16 juni 2022.

Under aret har foljande atgarder dutforts:

. Nya laddningsstationer till hybrid/elbilar har installerats
. OVK - obligatorisk ventilationskontroll
. Radonmétning

s S Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS
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M edlemsinfor mation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 521 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 84 (84).
Under aret har 1 (4) bostadsrétter verlatits.
|nom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Kabo 55:2 har ett taxeringsvarde uppgaende till 161 480 000 kr, varav
byggnadsvardet & 116 200 000 kr. Fastighetens vardedr & 2015.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsl&genheter med bostadsratt lrok 2st
med sammanlagd ytaav 4177 kvm 2rok 10st
3rok 11st
4rok 19st
5rok 7st
Summa bostads &genheter 49 &
Lokaler och forrad (778 kvm) 1st
Garageplatser 46 st
P-platser 9«

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Bolander & Co. | forsakringen ingar dven
bostadsrattstillagg.

s S Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS
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Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 521 521 521 521
Laneskuld kr/kvm 7 320 7 395 9100 9189
Likvida medel 2310 2 864 3202 2 696
Kassalikviditet i % 23,7 20,9 12,0 2479
Soliditet i % 74,9 75,0 74,6 74,5
Overskott for underhdl kr/kvm 108 167 241 221
Nettoomsattning 3374 3241 3479 3400
Resultat efter finansiella poster -1678 -1153 -852 -978
Arets resultat -1 678 -1 153 -852 -978
Eget kapital 110777 112 445 113 598 114 451
varav underhallsfond 795 718 638 516
utfort underhall 281 0 142 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala

Kassalikviditet beréknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhdlandetill kortfristiga
skulder. Delan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att allt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhal per
kvm-yta for bostéader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

Transaktion 09222115557492619627 &8
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Forandring i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid &retsingang 112 779900 4 870 321 718100 -4 770010-1 153121 112 445 190
Avsittning till fond for yttre underhdll 77 000
Arets uttag frén fond for yttre
underhall -
Balanserasi ny rakning -1230121 1153121
Upplételse av ny bostadsratt
Aretsresultat -1668159 _-1668 159
Belopp vid &rets utgang 112 779900 4870 321 795100 -6 000 131 -1 668 159 110 777 031

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -6 000 131
Aretsresultat -1677 736
Att disponera -7 677 867
Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 79000
Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall -281 449
Balanserat resultat -7 465 841
Summa -7 668 290

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrékning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdl

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557492619627
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2022-01-01
-2022-12-31
3373813
3373813
-2 301 618
-281 449
-25 484
-116 198
-1931 702
-4 656 451
-1 282 638
0

-395 098

-395 098

-1677736

-1677 736

-1677736

2021-01-01
-2021-12-31
3240771
3240771
-1 953 991
0

-78 928
-108 730
-1902 375
-4 044 024
-803 253
2710

-352 578

-349 868

-1153121

-1153121

-1153121
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 145049 175 146 951 550
Inventarier, verktyg och installationer 10 263 941 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 145 313 116 146 951 550
Summa anlaggningstillgangar 145 313 116 146 951 550

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 13390 14 153
Ovrigafordringar 11 2314 415 2 868 698
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 12 320590 85023
Summa kortfristiga fordringar 2 648 395 2967 874
Summa omsattningstillgangar 2 648 395 2967 874
SUMMA TILLGANGAR 147 961 511 149 919 424

v Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 650 221 117 650 221
Fond for yttre underhall 795 100 718 100
Summa bundet eget kapital 118 445 321 118 368 321
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 000 131 -4770 010
Aretsresultat -1 677 736 -1153121
Summa ansamlad forlust -7 677 867 -5923 131
Summa eget kapital 110 767 454 112 445190
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 000 000 23272500
Summa langfristiga skulder 26 000 000 23272500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 272 500 13 370 000
Leverantorsskulder 143 030 190 176
Skatteskulder 96 550 89 100
Ovriga skulder 14 68 880 66 987
Upplupna kostnader och férutbetal da intakter 15 613 097 485471
Summa kortfristiga skulder 11 194 057 14201 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 147 961 511 149 919 424

Transaktion 09222115557492619627 (==
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K assafl6desanalys 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Den |6pande ver ksamheten
Aretsresultat -1 677 736 -1153121
Justering fOr poster som inte ingdr i kassafl 9det
Avskrivningar 1931702 1902 375
K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 253 966 749 254
Forandring i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -234 807 39479
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut) 89 821 243 197
K assaflode fran den |6pande ver ksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet 108 980 1031930
I nvesteringsver ksamheten
Forvarv/forsdljning av inventarier -293 268 0
K assaflode fran investeringsver ksamheten -293 268 0
Finansieringsver ksamheten
Amortering av |an / byggnadskreditiv -370 000 -1370000
K assaflode fran finansieringsver ksamheten -370 000 -1370 000
Aretskassafl6de -554 288 -338 070
Likvida medel vid arets borjan 2864011 3202 081
Likvida medel vid aretsdut 2309 723 2864011
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I ntéktsredovisning
Inkomster redovisastill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

M ateriella anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hanforligatill forvarvet for att bringa den paplats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det & sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet for densammakan
métas pa ett tillforlitligt satt. Allaévriga kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter
redovisasi resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Daskillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, skrivs av
linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,51
L addstol par 10

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anl dggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde Om sa &
fallet, beréknas tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre under hall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pabasis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitutEtt av foreningenslan, 10 mkr, forfaller till omforhandling under nasta
rakenskapsar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557492619627 Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS
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Foreningen har vardedr 2015 och har ingen fastighetsskatt/avgift pa bostéderna for inkomstaren fram
till och med 2030.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvisinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforastill fastigheten, t ex avkastning paen del placeringar.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostader 2174232 2174232
Avgiftsfri manad 0 -181 186
Hyresintakter lokaler 215196 214 322
Hyresintékter garage 465 800 482 000
Hyresintakter p-platser 48 800 46 800
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 143 472 143 472
Overlétel seavgift 1208 7 140
Pantforskrivningsavgift 483 5236
Ovrigaintakter vatten, el, gastrum 324 622 348 755
Summa nettoomsattning 3373813 3240771
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad
Ventilationsservice
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Sophamtning

Kosthad gemensamhetsanl éggning
Fastighetsf 6rsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Vicevardstjanster enl avtal

Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* K ostnader for vatten och avlopp ingar i samfallighetsavgiften.

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall varme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhdl vatten och avliopp

Summa underhd | skostnader

Transaktion 09222115557492619627 ‘%;"}
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
55 316 36 016

142 901 138 267
85938 83028

0 20420

6 069 8 251

10 768 4208

217 606 203 880
606 065 356 481
230 594 233638
119 652 88 376
320 676 334 847

60 341 55 603

177 596 137 358

52 000 44 550

76 051 75039

99 097 96 911
32273 27 065
6875 6833
1800 3220
2301618 1953 991
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
21707 0

158 108 0
19143 0

76 850 0
5641 0

281 449 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Advokatkostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa per sonalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Transaktion 09222115557492619627 Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
8011 2967

444 0

0 57153

2620 5248

14 409 13 560
25484 78 928
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
90 000 90 000

3 000 3 000
23198 15730

116 198 108 730
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1902 375 1902 375
29 327 0
1931702 1902 375
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Not 8 Finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 0 2710
Réantekostnader -395 098 -352 578
Summa finansiella poster -395 098 -349 868
Upplysningar till balansrakningen
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 125916 800 125916 800
| ngdende avskrivning pa byggnader -11 414 250 -9511 875
Arets avskrivningar, byggnader -1902 375 -1902 375
Bokférda varden byggnader 112 600 175 114 502 550
Mark 32449 000 32449 000
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 145049 175 146 951 550
Taxeringsvérde byggnad 116 200 000 85178 000
Taxeringsvérde mark 45 280 000 34 277 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffning* 293 268 0
Arets avskrivning painventarier -29 327 0
Utgdende redovisat vérde 263 941 0

* Arets anskaffning avser laddboxar
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Not 11 Ovrigafordringar

| avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvatningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetal t*

Summa for utbet kostn och uppl intakter
* avser beréknat bidrag fran Naturvardsverket for installation av
el-laddboxar i garaget

Transaktion 09222115557492619627 5\:»:;
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2309 724 2864011

4 691 4687

2314 415 2 868 698
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
7482 10 020

48 654 44 132
28951 25 858

11 465 0

26 538 5013

197 499 0

320 589 85 023
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 272 500 36 642 500
Summa skulder till kreditinstitut 36 272 500 36 642 500
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stéllda sékerheter 41 770 000 41 770 000
Summa stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 41 770 000 41 770 000
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstéende villkor:
Rantan &r L anebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2022-12-31
SEB 1,59 2023-03-28 10 272 500
SEB 3,09 2024-03-28 13 000 000
SEB 0,61 2025-03-28 13 000 000
Summa 36 272 500
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -370 000
Avgar |an for omférhandling 2023 -10 272 500
Totalt 25630000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 34 422 500
Not 14 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 21 958 23034
Depositioner 1 500 1 500
Ovriga kortfristiga skulder 45 422 42 453
Summa 6vriga skulder 68 880 66 987

Transaktion 09222115557492619627 Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

L 6ner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvoderevision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intakter

Transaktion 09222115557492619627

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
111 844 100 949
35190 31717
7161 0
13940 13197

88 694 73127

37 085 35937
2718774 224 933
5611 5611
34798 0

613 097 485 471

€3 Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS
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Uppsala 2023

Maria Jarvenson David Hallman
Arnold Andersson Johan Bring
Claes Edlund Jaana Nieminen

Min revisionsberéttel se har |amnats 2023

Lizette Soderdahl
BoRevision AB

€3 Signerat MJ, JN, DH, AA, JB, CE, LS

Transaktion 09222115557492619627
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sommerwind, org.nr. 769624-8173

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sommerwind for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att Idsa den andra informationen och nar jag gor det dvervaga om den ar
vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller p& annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra
informationen, maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

Transaktion 09222115557492902473

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

Signerat LS



om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sommerwind for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdanhl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Sommerwind signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA JARVENSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-16 kl. 20:34:38

DAVID HALLMAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-16 kl. 21:32:05

JOHAN BRING P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-16 kl. 18:14:26

LIZETTE SODERDAHL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 08:13:19

JAANA NIEMINEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-17 kl. 08:32:42

ARNOLD ANDERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-16 kI. 19:16:35

CLAES EDLUND " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-05-16 ki. 19:17:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Sommerwind signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LIZETTE SODERDAHL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kI. 08:14:55

HSB - dar mjligheterna bor



Bostadsrattskollen for Brf Sommerwind
2022

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande Sparandet ar det som aterstar nar  En bostadsrattsforening  Hogt = > 301 kr/kvm
= 108 kr/kvm alla avskrivningar och kostnader bor ha ett sparande for Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
' for storre investeringar har raknats att klara framtida Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
bort. Detta belopp delas med den  renoveringsbehov eller Mycket l&gt = < 120 kr/kvm
totala ytan i féreningen — boytor kostnadsokningar. For att
och lokalytor (sparande/kvm). halla fastigheten i gott

skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Skuldséttning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat L&g = < 3 000 kr/kvm
7320 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteforandring av Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
16,7 % de totala rantebérande skulderna  féreningens Normal =5 -9 %
% delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi &r kanslig for Hog=9-15%
ranteforandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
% 169 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften péverkar den Bér vérderas utifran risken fér framtida
— 521 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala Kontoret i Enképing

Box 347,751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enképing
Besék: Marstagatan 4, UPPSALA Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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